E P Kupni smlouva,
. smlouva,o zfizeni pfedkupniho prava jako prava vécnhého, smlouva o
’ e postoupeni pohledavek a zastavni smlouva

Méstska ¢ast Praha 7,
se sidlem v Praze 7, nabf. Kpt. Jaroe 1000/7, IC 00063754,
DIG 007-00063754 — neni ptatcem DPH,
zastoupena starostou panem Radkem Miksikem,
i ieni - Ceska spofitelna, a.s. pobocka Praha 7,
variabilni symbol konstantni symbol .
na strané jedné jako
prodéavajici (déle téZ prodavajici)

Bytové druzstvo Veverkova 7/1230,
se sidlem Praha 7, Hole3ovice, Veverkova 7/1230, IC; 26694026,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Dr.,
viozka 5471, '
zastoupené predstavenstvem druzstva
Ing. Janem Suchankem, pfedsedou,
Jaroslavem Novotnym, mistopfedsedou,
Olgou Svadinovou, ¢lenkou,

bankovni sioieni - Komeréni banka, a.s.

na strané druhé jako
kupujici (dale jen kupujici)

uzavfely spolu nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s Pravidly postupu pfi prodeji
bytovych domu ve viastnictvi hl.m. Prahy, svéfenych méstské dasti Praha 7 schvalenymi
usnesenim zastupitelstva méstské &asti Praha 7. ¢&is. 68/01 - Z, které nabyla Géinnosti dne 1. 7.
2001, ve zn&ni pozdéjich zmén, (dale jen Pravidla) tuto : :

kupni smlouvu,
smlouvu o zfizeni pfedkupniho prava jako prava vécného, smlouvu o postoupeni

pohledavek a zastavni smlouvuy;
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i.1.

1.2

2.1,

2.2.

2.3.

2.4.

Clanek 1

Pfedmétem koupé se pro ucely této smiouvy rozumi bytovy dim &.p. 1230, stojici na
adrese Praha 7, Veverkova 1230/7, v katastralnim tzemi HoleSovice, obec hlavni mésto
Praha, jak je zapsan na listu vlastnictvi ¢. 825 pro toto katastralni Uzemi v katastru
nemovitosti u Katastralniho Gfadu Praha - mésto (dale téZ Lbytovy dim*), a pozemek,
stavebni parcela &. 2036 - zastavéna plocha a nadvoli o vyméfe 319 m2, ktera je zastavéna
vyse uvedenym bytovym domem a zapséna taktéZ na listu vlastnictvi €. 825 pro vyse
uvedené katastraini uzemi v katastru nemovitosti u Katastralniho (radu Praha - mésto (dale
téZ pozemek").

Dohodnutou kupni cenou se rozumi cena, vypoétena v souladu s Pravidly a sjednana v
odstavci 3.1. této smlouvy. : :

Clanek 2

Prodavajici prohlasuje, Ze podle ustanoveni § 3 odst.1 zakona €.172/1991 Sb., 0 prechodu
n&kterych véci z majetku Ceske republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdéjsich pfedpisu,
je hlavni mésto Praha vlastnikem bytového domu a pozemku, pii¢emZ na zakladé Statutu
hlavniho mésta Prahy byly pfedmétné nemovitosti svéfeny méstské &asti Praha 7, ktera
vykonava prava a povinnosti viastnika.

Prodavajici prodava touto smlouvou bytovy dim a pozemek, a to v rozsahu a hranicich jak je
sam vlastnil, se véemi pravy a povinnostmi, se véemi soutastmi a pfislusenstvim tak, jak
jsou popsany ve znaleckem posudku specifikovaném v odst. 3.2. této smiouvy. Kupujici
bytovy dim a pozemek takto soudasné kupuje a do svého vylutného vlastnictvi pfijima.
Kupujici kupuje bytovy dim a pozemek Jjak stoji a lezi*, ve stavu, v jakém se ke dni podpisu
této smlouvy nachazeji a prohladuje, Ze se s jejich stavem dukladné seznami, nebot se tam
nachazi jeho sidlo a jeho organy a &lenové bytovy dim a pozemek uzivaji.

Ugastnici smlouvy se dohodii, Ze pfevodem vlastnictvi k bytovému domu a pozemku
prechazeji na kupuijiciho veskera prava a povinnosti z dosud uzavienych najemnich smiuv
mezi najemci bytd, ndjemci nebytovych prostor a prodavajicim, jakoz i ze smluv uzavienych
prodavajicim s dodavateli sluzeb. )

2.5. Prodavajici vyslovné prohladuje, Ze na bytovém domeé a na pozemku nevaznou zadné dluhy

ani pravni zavady a ze mu nejsou znamy 2adné daléi okolnosti, na které by mél kupujiciho
zvlagté upozornit, s vyjimkou nasledujicich skutenosti:

(a) na kupujiciho s pfevodem vlastnictvi k bytovému domu a pozemku pfechazeji préava a
povinnosti ze smlouvy O zavedeni a provozovani vicekanalového televizniho systému
uzaviené mezi prodavajicim a spoleénosti Kabel Net Holding,a.s., véetné dohody o
pfechodu prav a povinnosti z této smlouvy na spolegnost Dattelkabel, a.s., a z dohody o
poskytnuti prostoru, pro ucely umisténi kabelového rozvodu, véetné& rozvodnych skFini
obsahujicich technologicka zafizen, uzaviené prodavajicim se spoleénosti Dattelkabel,a.s.

(b) prodavajici timto kupujiciho vyslovné upozoriuje na to, Ze v bytovém domé byla provedena
vystavba pudni bytové jednotky a na kupujiciho s pfevodem vlastnictvi'k bytovému domu a
pozemku prechazeji prava a povinnosti ze smlouvy o provedeni vystavby pldniho bytu a ze

smilouvy o budouci smlouvé najemni. Obé tyto smlouvy byly uzavieny mezi prodavajicim a
*dne 11.1.2001. Kolaudaéni rozhodnuti nabylo pravni moci dne
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(c) v bytovém domé se nachazi technologické zafizeni piedavaci stanice tepla, véetné svych

soucasti, jeZ slouzi k vytapéni bytového domu.

Kupujici kupuje bytovy dim a pozemek s védomim vySe uvedenych skuteénosti a nema proti
nim zadnych namitek.

3.1.

3.2.

4.1.

(@)

(b)

42

43.

Clanek 3
Prodavajici a kupuijici sjednali dohodnutou kupni cenu ve vysi
4.312.008,-K¢

(slovy: Etyfimilibnytiistadvanacttisicosm korun &eskych). Kupujici bytovy dim a pozemek za
dohodnutou kupni cenu kupuije.

Kupni cena je stanovena v souladu s Pravidly, po pfisiugné slevé ve vysi 30%, podle
vyhlasky MF & 279/1997 Sb... ve znéni vyhlasky & 173/2000 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku, podle stavu ke dni
15.9.2001, znaleckym posudkem & 1413/238/2001 soudni znalkyné Ing. Dagmar Leebové
ze dne 19.10.2001.

Clanek 4

Dohodnutou kupni cenu se Kupujici zavazuje splatit na Gdet prodavajiciho, uvedeny v zahlavi
teto smlouvy, takto:

Prvni splatka ve vys$i 25 % z dohodnuté kupni ceny za bytovy dim a pozemek se
soucastmi a pfisluenstvim, tj. 1.078.002,- K&

(slovy: jedenmiliénsedmdesatosmtisicdva koruny Ceské), je splatna do devadesati dni ode
dne podpisu této smlouvy, pfi¢emz jeji zaplaceni je podminkou pro podanf navrhu na vkiad
prav z této smlouvy do katastru nemovitosti. -

Zistatek dohodnuté kupni ceny je splatny v pravidelnych mésiénich splatkach po
26.950,- K¢ (slovy: dvacetSesttisicdevétsetpadesat korun Geskych). Tyto splatky jsou
splatne vZdy nejpozd&ji k dvacitému dni béZného mésice. Poéitaji se od mésice
nasledujiciho po dni, ke kterému vznikly pravni Gginky vkiadu prav z této smlouvy do
katastru nemovitosti, pricemsz splatky splatné od tohoto mésice do meésice, ve kterém bylo
doruéeno rozhodnuti o povolenf vkladu prav z této smlouvy do katastru nemovitosti, budou
zaplaceny najednou v mésici nasledujicim po doruceni uvedeného rozhodnuti a od tohoto
mésice jiz budou pokracovat pravideiné mésiéni splatky. Cela dohodnuta Kupni cena musi
byt kupujicim zaplacena nejpozdéji do deseti let ode dne pravnich 0cink vkladu prav z této
smlouvy do katastru nemovitosti. Tim neni dotéeno pravo kupujiciho na pfedéasnou
Uhradu zbyvajici &asti dohodnute kupni ceny.

Bude-li kupujici zajistovat Ghradu dohodnuté kupni ceny z Gvéru u banky, zavazuje se
sjednat v pfisludné Gvérové smlouvé, Ze banka bude prevadét poskytnuté pendzni
prostiedky pfimo na léet prodavajiciho v terminech a v &astkach podle odstavce 4.1 této
smiouvy.

Pro pfipad prodleni kupujiciho se zaplacenim kterékoli ze splatek dohodnuté kupni ceny
podle odstavce 4.1. se sjednava ztrata vyhody splatek s tim, ze kupujici je povinen splatit
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5.1.

5.2.

5.3.

celou dosud nesplacenou éast dohodnuté kupni ceny do dvou mésicll ode dne vzniku
prodleni se zaplacenim této jednotlivé splatky. Ztratu vyhody splatek prodavajici neuplatni,
prokazZe-li kupujici, Ze prodleni nezavinil a dluzné splatky vyrovna nejpozdéji do 4 tydnu ode
dne vzniku prodleni. Kromé ztraty vyhody splatek se dale sjednava smiuvni pokuta ve vys§i
0.3 % z diuzné splatky za kazdy zapocaty den prodleni se splacenim dohodnuté kupni ceny.
Prodavajici je opravnén rovnéz od této smlouvy odstoupit.

Clanek 5

Smluvni strany se vyslovné dohodly na postoupeni pohledavek dluzného najemného a Ghrad
za sluzby spojené s najmem, véetné nedoplatkd z vyuétovani zaloh Ghrad za tyto sluzby, a
prislusenstvi (poplatkd z prodleni, Grokd z prodleni a nakiad(i soudnich Fizeni - zejména
zaplaceny soudni poplatek), které dluzi nebo budou diuZit prodavajicimu ndjemci bytového
domu a pozemku ke dni podani navrhu na vklad prav z této smlouvy do katastru nemovitosti.
VySe pohledavek se stanovuje v souladu s Pravidly pro postupovani pohledavek pfi prodeji
bytovych doml schvélenymi usnesenim Zastupitelstva MC Praha 7 & 0049/02-7,
z 22.4.2002. Pro vétsi urgitost se uvadi, 2e ke dni 31.3.2003 Jjsou vykazany tyto pohledavky
ve jmenovité vysi 583.825,- K& (zejména pohledavka za spoleénosti“ve vysi
545.365,- K&), pfitemz smluvni strany prohlasuji, Ze jsou srozumény s tim, ze ke dni
ucinnosti postoupeni se mize vyde t&chto pohledavek zménit (stoupnout & klesnout).
Rozpis, vy&isleni vyée pohledavek a doklady k témto pohledavkam a jiz probihajicim
soudnim fizenim, budou kupujicimu predany s pfedanim bytového domu a pozemku podle
odstavce 5.2, pricemZ tento rozpis a vyCisleni pfedmétnych pohledavek se stanou nedilnymi
soucastmi této smlouvy. Kupujici se zavazuje tyto pohledavky od prodavajiciho prevzit a na
zakladé této smlouvy je pfejima. Pokud kupujici odmitne vy$e zminéné dokumenty prevzit
nebo se vtermin uréeny pro pfedani domu a pozemku, a tim i pro pfedani pfedmétnych
dokumentdl, nedostavi, plati, Ze tyto dokumenty pfevzal dnem uréenym prodavajicim pro
pfedani domu a pozemku s tim, Ze s je nasledné muze po pfedchozim pisemném oznameni
vyzvednout v sidle proddvajiciho. K postoupeni pohledavek dochazi v souladu s ust. § 524 a
nasl. ob&anského zakoniku. Tyto pohledavky se postupuji za Gplatu. Kupujici uplatu za
postoupeni pohledavek, odpovidajici jejich piné vysi véetné prisiudenstvi (u nebytovych
prostor se pfisludenstvi nepostupuje), uhradi nejpozdeji do 15 dnl po pfedani bytového
domu a pozemku nebo po dnu platném jako den prevzeti podle nasledujiciho odstavce, a to
0sobé vybirajici najemné a Uhradu za sluzby spojené s najmem. Na, zakladé této dohody se
tudiz pravnim nastupcem plvodniho véfitele (prodavajiciho) stava kupuijici. Timto ujednanim
kupujici vstupuje do prav a povinnosti prodavajiciho a je také opravnén pokradovat v jiz
zapocCatych fizenich o vymahani téchto pohledavek. PFi prodleni s placenim Uplaty za
postoupeni téchto pohledavek zapiati kupujici pokutu ve vysi 0,3% dluzné ¢astky za kazdy i
zapocaty den prodieni a prodavajicf je rovnéz opravnén od této smiouvy a tim i od prodeje
bytoveho domu a pozemku odstoupit.

Prodavajici do 20 dnu po podani navrhu na vklad prav z této smlouvy do katastru
nemovitosti zajisti pfedani bytového domu a pozemku kupujicimu, a to véetné viech dokiadd
s nimi souvisejicich, které ma k dispozici, zejména najemnich a dalsich smiuv, doklad( o
pohledavkach najemného a Uhrad za siuzby vztahujicich se k pfedmétu koupé. Kupuijici se
zavazuje bytovy dim a pozemek na vyzvu prodavajicino pfevzit. Nedostavi-li se kupujici
k pfevzeti bytového domu a pozemku v ureny termin nebo je odmitne prevzit, plati, Zze je
prevzal dnem uréenym prodavajicim pro predani.

Ode dne podani navrhu na vklad prav z této smiouvy do katéétru nemovitosti bude kupujici
vykonavat prava a povinnosti vlastnika predmétu koupé véetné danovych povinnosti.
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6.2.

' 6.3,

1.

7.1.

7.2.

Clanek 6

Kupujici se zavazuje v souladu s ustanovenim § 602 ob&anského zakoniku nabidnout bytovy
dim a pozemek prodavajicimu ke koupi, kdyby je chtél Gplatné i bezGplatné zcizit, a to
béhem splaceni kupni ceny a za dosud uhrazenou &ast dohodnuté kupni ceny podle této
smilouvy, zvySenou o cenu zhodnoceni bytového domu a pozemku, provedeného na naklady
kupujiciho a snizenou o vysi odpisti a hodnotu pfipadného znehodnoceni.

Prodavajici musi vyplatit bytovy dom a pozemek do Ctyf mésicl po dorudeni pisemné
nabidky kupujiciho, jinak pfedkupni pravo zanika. Kupujici nemfize uplathovat vGéi
prodavajicimu zadné dalsi podminky nabidnuté vedle ceny.

Predkupni pravo dle pfedchoziho ustanoveni se sjednava jako pravo vécné, které plisobi i
vici pravnim nastupcdm kupujiciho.

Clanek 7

Z divodu zajisténi nesplacené &asti dohodnuté kupni ceny ve vy$i 3.234.006,- K& se po
dobu jejiho splaceni zfizuje ve prospéch prodavajiciho zastavni pravo k predmétu koupé.

Kupujici se zavazuje, 2e do Uplného splaceni dohodnuté kupni ceny nepfevede bez
souhlasu prodavajiciho vlastnictvi k nemovitostem specifikovanym v odst. 1.1. této smlouvy
ani k témto nemovitostem bez souhlasu prodavajiciho nezfidi vécné bfemeno ani nevyda
prohlaseni vlastnika o vymezeni jednotek v bytovém domé ani po uvedenou dobu nerozdéli
touto smlouvou prodavany pozemek.

Kupujici bytovy dim na ceiou dobu do uplného zaplaceni dohodnuté kupni ceny svym
nakladem pojisti pro pfipad poskozeni nebo znieni Zivelni udalosti, zejména vodou z
vodovodnich zafizeni, zaplavami, pozarem, vybuchem, narazem a padem pilotovaného
letictho télesa, jeho &asti nebo nakladu, nebo jinou nahodilou udalosti, a to nejméng na
pojistnou &astku ve vy$i 5.994.990 - K&.

Kupujici prohlasuje, Ze v8em jeho &lentim ke dni podpisu této smlouvy svéd&i pravo najmu
na dobu neuritou k bytové jednotce v bytovém domé prodavaném touto smlouvou a
zarovefi, Ze v tomto bytovém domé& maji v&ichni jeho Clenové ke dni podpisu této smlouvy
trvalé bydlisté (dle ob¢anského prikazu).

Za kazde jednotlivé porugeni zavazka kupujiciho uvedenych v odstavcich 7.2. a 7.3. zaplati
kupujici prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi jedné poloviny dohodnuté kupni ceny.
Prodavajici je v téchto pfipadech, jakoz i v pfipadé, Ze se prohlaseni kupujiciho v odstavci
7.4, ukaze byt po uzavfeni této smlouvy nepravdivym, opravnén od této smlouvy a tim i od
prodeje bytového domu a pozemku odstoupit.

Odstoupi-li prodavajici od této smlouvy, smlouva se od poéatku rusi a prodavajici a kupujicf
jsou si povinni vratit v8e, co na zakladé této smlouvy druhému pinili. Odstoupi-ii prodavajici
od této smlouvy podle odstavce 4.3. nebo 5.1. nebo 7.5., je povinen vratit kupujicimu
zaplacenou Kkupni cenu, zvySenou o cenu zhodnoceni bytového domu a pozemku,
provedeného na naklady kupujiciho, a snizenou o cenu opotiebeni a pfipadného
znehodnocen! bytového domu a pozemku, o zaplacenou dan z pfevodu nemovitosti a
pausaini ¢astku ve vyéi 100.000,- K& (slovy: jednostotisic korun Ceskych), ktera je nahradou
nakladl prodavajiciho vynaloZzenych v souvislosti s realizaci této smlouvy. Jestlize si
stanoveni vy$e ceny zhodnoceni, popt. opotfebeni nebo znehodnoceni bytového domu a
pozemku pro Udely tohoto odstavce a odstavce 6.1 vyZada odborny posudek, zaplati naklady
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ma joho pofizeni kupujici. Narok kupujiciho na diuzné najemné od jednotlivych najemcu tim
moni dotcen.

Clanek 8

Viastnické pravo kupujicino, pfedkupni pravo jako pravo vécne a zastavni pravo ve prospéch
prodavajiciho vzniknou dnem pravnich Gginku vkladu prav z této smiouvy do katastru
nemovitosti u Katastréalniho Gradu Praha - mésto. Ugastnici této smiouvy berou na védomi,
#e do vydani pravomocného rozhodnuti o povoleni vkiadu prav z této smiouvy do katastru
nemovitosti jsou svymi smiuvnimi projevy vazani. '

Dafiové a poplatkové povinnosti, souvisejici s touto smiouvou, hradi jeji U¢astnici podle
zékona. Naklady na pofizeni znaleckych posudk(i o cene bytového domu a pozemku a na
sepsani této smlouvy zaplati prodavajici, neni-ii v této smlouvé uvedeno pro zvlastni piipady
jinak.

.V piipadé jakychkoli plateb stanovenych touto smiouvou se za den Ghrady vZdy povazuje
den pfipsani tastky na ucet druhé smiuvni strany.

Smiuvni strany se dohodly, Ze si uhradi vzajemné preplatky a nedoplatky z dosud
nevyu&tovanych plateb najemného a Uhrad za sluzby nejpozdéji do 30-ti dnu po obdrZeni
pfislugného vyictovani.

Clanek 9

Oeastnici této smiouvy navrhuiji, aby v katastru nemovitosti u Katastrainiho Ufadu Praha -
mésto podle této smlouvy byl zaloZen novy list viastnictvi pro k. g. Holeovice s témito

Zapisy:

v Gasti ALV: Bytové druzstvo Veverkova 7/1230, Praha 7, Holesovice, Veverkova 7/1230,
IC 26694026

BLV: p.€. 2036 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 319 m2, &.p. 1230 objekt
bydleni

CLV: pfedkupni pravo ve prospéch hl.m. Prahy - méstské &asti Praha 7 po dobu
splaceni kupnf ceny, ode dne vkladu prav do katastru nemovitosti,
zastavni pravo ve prospéch hl.m. Prahy-méstské &asti Praha 7 po dobu
splaceni kupni ceny, pohledavka ve vysi 3.234.006 - K&, ode dne vkladu prav
do katastru nemovitosti

DLV: bez zapisu.

9.2. Naklady fizeni o povoleni vkladu prav z této smiouvy do katastru nemovitosti hradi kupujici.

Clanek 10

10.1. Tato smiouva se uzavira v osmi vyhotovenich. Jedno vyhotoveni obdrzi kupujici a zbylych

sedm bude slouZit pro potfeby prodavaijiciho a vkiadu do katastru nemovitosti.
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10.2. Ugastnici této smlouvy sjednavaji, 2e do zaplaceni prvni splatky kupni ceny dle ustanoveni
odst. 4.1. této smlouvy a zarovert do doby dorudeni potvrzeni spravnosti navrhu pfevodu od
Odboru obecniho majetku Magistratu hl. m. Prahy, budou vyhotovené a uéastniky
podepsane stejnopisy této smiouvy ulozeny u prodavajiciho.

10.3. Uastnici této smlouvy se vyslovng dohodli, Ze v pfipadé neplatnosti nebo neu&innosti
nékterého ustanoveni této smiouvy nebudou dotéena ostatni ustanoveni této smlouvy,
jelikoZ smluvni strany maji zajem na trvani této smlouvy i pro tento pfipad.

10.4. Tato smlouva nabyva platnosti a uéinnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou
smiuvnich stran.

10.5. Ve vécech smiouvou neupravenych se pouziji pfislusna ustanoveni dotéenych pravnich
predpist Ceské republiky, zejmena obcanského zékoniku.

10.6. Ugastnici této smlouvy shodné prohlasuji, Ze tato smiouva byla sepsana a uzaviena podie
jejich pravé, svobodné a vazné vile, na zakiadé pravdivych informaci, bez vedlejSich
ujednani, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek a Ze jejimu zné&ni dobie rozumé;ji.
To stvrzuji po podrobném piedteni této smlouvy jeji G¢astnici svymi vlastnoruénimi podpisy.

10.7. Uéastnici Smlouvy’ se dohodli, Ze text této smlouvy je vefejné pfistupnou listinou.
V Praze dne: 4 - 27@03

Prodavajfci: Kupujict:
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